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Selostukseen kuuluu asemakaavaluonnoskartta merkintéineen ja maarayksineen

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA,

TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA
Laihian kirkonseudun osayleiskaava 2017, Rakennusinventointi, Sigma konsultit
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Kirkonkyldn osayleiskaava. Kalliolakson ja jokivarren arkeologinen inventointi, Keski-Poh-

janmaan Arkeologiapalvelu Oy
Luontoselvitys, Luontopalvelu Kraakku

Laihian kunta, Kulttuuriymparistd- ja maisemaselvitys, Ramboll Finland Oy
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2013
2013

2014
2014
2014
2016
2017

2020

Lepakkoselvitys, Ramboll Finland Oy

Viitasammakkoselvitys, Luontopalvelu Kraakku

Maaseudun kulttuurimaisemat ja maisemanahtdvyydet, ehdotukset Pohjanmaan, Etela- ja
Keski-Pohjanmaan valtakunnallisesti arvokkaiksi maisema-alueiksi

Kirkonseudun osayleiskaava 2040, Laihia, Liikenneselvitys, Ramboll Finland Oy

Laihian kirkonseudun osayleiskaava, Kaupallinen selvitys, Ramboll Finland Oy

Laihian kirkonseudun osayleiskaava 2040, Maisemaselvitys. Pro Agria Eteld-Pohjanmaa
Laihianjoen vesistdalueen tulvariskien hallintasuunnitelma 2016-2021, ELY-keskus
Valtatien 3 parantaminen Laihian keskustan kohdalla, tiesuunnitelma Laihia, Etela-Poh-
janmaan ELY-keskus

Valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventointi, Ymparistdministeri®
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan selostus koskee 1.10.2021 paivattya kaavaluonnoskarttaa.
Asemakaavan muutos koskee maatalousaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 471-475 seka niihin liittyvat virkistys-, erityis- ja
katualueet.

Tunnistetiedot
Kunta Laihian kunta
Kaavan nimi Kirkonseudun asemakaavan muutos, Peralan alue
Kaavalaji/toimenpide Asemakaavan muutos
Yhteystiedot
KAAVOITTAJA: KAAVAKONSULTTI:
Laihian kunta Ramboll Finland Oy
Laihiantie 50 Vaasantie 6 Kauppatori 1-3 F
66400 LAIHIA 67100 KOKKOLA 60100 Seinajoki
e Maanmittausinsin®ori e Projektipaallikkd
Anna Annila Paivi Marjenjarvi
anna.annila@Ilaihia.fi paivi.marjenjarvi@ramboll.fi
puh. 0500 868 127 puh. 050 328 7426

Asemakaavan muutos toteutetaan yhteistydna Laihian kunnan ja Ramboll Finland Oy:n kesken.

Kaava-alueen sijainti ja laajuus

Suunnittelualue sijoittuu Laihian keskustan eteldpuolelle valtatien 3 varteen. Alueen pinta-
ala on noin 4,9 ha. Alueen sijainti ja rajaus on esitetty kuvassa 1.

jacuc .
a Lappalainen

LAIHIA
LAIHELA

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti merkitty punaisella rajauksella. © Maanmittauslaitos

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Kirkonseudun asemakaavan muutos, Perdldn alue. Asemakaavan tavoitteena
on laajentaa asuntoaluetta etelddn pain kunnan omistuksessa olevalle alueelle. Kaavoituksessa
huomioidaan liikennemelulta suojautuminen.
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TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Laihian kunnanhallitus on paattanyt __ kuussa 2021 asemakaavan laatimisesta alueelle. Kaavoi-
tuksen vireilletulosta ilmoitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedottamalla ja asetta-
malla se nahtaville yhdessa kaavaluonnoksen kanssa __kuussa 2021. Asemakaavaehdotus asetet-
tiin virallisesti nahtaville ___ _kuussa __ . Kunnanvaltuusto hyvdksyi asemakaavan ___ kuussa

Asemakaava

Alueelle on osoitettu asuinpientalojen (AP), rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
(AR) seka erillispientalojen korttelialueita (AO). Lisaksi alueelle on osoitettu ldhivirkistysalueita
(VL), suojaviheraluetta (EV) ja katualueita.

Asemakaavan toteuttaminen

Alue on rakentamatonta ymparistdéa. Kaava toteutuu tarpeen mukaan kaavan saatua lainvoiman.
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3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Laihian keskustan eteldpuolella rajautuen nykyisiin asuinalueisiin. Lansi-
puolelle sijoittuu valtatie 3, jonka varressa on pydratie.

Kuva 2. Ilmakuva suunnittelualueelta ja suunnittelualueen rajaus. © Maanmittauslaitos 09/2021 (kuvaus-
vuosi 2016).

s

Kuva 3. Ilmakuva alueelta lounaan suunnasta (Lahde: Marko Lapiolahti 2019).
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Kuva 4. Suunnittelualuetta kuvattuna valtatien varresta eteldan suunnasta (Ramboll 2020).

3.1.2 Luonnonympadristo

Luonnonolot

Suunnittelualue on suurelta osin viljelyksessa olevaa peltoaluetta. Suunnittelualueen keskiosassa
on pienia metsikditd, jonne sijoittuu suurin osa alueella olevista isoista kivista. Suunnittelualueen
maaston korkeus vaihtelee noin valilla +14,0...16,0 metria, ollen korkeimmillaan alueen keski-
osassa metsaiselld kohdalla ja alavimmillaan ojien varressa. Lansiosan maanpinnan korkeus vaih-
telee valilla +14,7...+14,8 ja itdosan +14,9...415,1. Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

Pintavedet

Suunnittelualueen reunoilla nykyisida asuinalueita vasten on valtaojia. Lansipuolella valtatien toi-
sella puolella noin 260 m etadisyydella virtaa Laihianjoki. Etela-Pohjanmaan ELY-keskus on laatinut
Laihianjoelta virtausmallinnuksen, joka valmistui vuoden 2019 lopussa. Tulvariskikartan mukaan
suunnittelualueen lansiosa sijoittuu osittain kerran 100 vuodessa toistuvan tulvan riskialueelle.

T e 6
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Kuva 5. Tulvakartta (© Syke 09/2021).

Luontoselvitys 2012

Kirkonseudun osayleiskaavan laatimisen yhteydessa laadittiin luontoselvitys vuonna 2012. Selvi-
tyksessa ei kartoitettu asemakaavoitettuja alueita.
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Viitasammakko- ja lepakkoselvitys 2013

Osayleiskaavan laatimisen yhteydessa selvitettiin myds viitasammakoiden ja lepakoiden esiinty-
mista kevaalla ja kesalla 2013. Suunnittelualueelta tai lahiymparistésta ei tehty havaintoja vii-
tasammakoista eika lepakoista.

Rakennettavuusselvitys 2020

Alueelta on laadittu asemakaavaa varten vuonna 2020 alustava pohjatutkimus (Ramboll Finland
Oy). Tutkimuksen mukaan peltoalueilla ohuen humuskerroksen alla oleva savi- tai silttikerrostuma
on alueen itdosassa 4,5..5,5 metrid ja lansiosassa 2..3 metrid. Pehmeadn kerrostuman alla on
yleensa tiivista moreenia. Keskiosan madkialueella pintakerroksena on ohut, 16yha, yleensa alle
metrin paksuinen humus- ja silttikerros, jonka alla on tiivistd moreenia. Pohjavetta ei havaittu,
mutta se sijainnee alavalla peltoalueella suhteellisen |dhelld maanpintaa vajaan metrin syvyydessa.
Tutkimusten perusteella alueen itdaosaan esitetdan perustamisvaihtoehtona perustamista paaluille
ja keskiosassa metsaalueella voidaan perustaa maanvaraisesti tai matalan massanvaihdon varaan.
Alueen lansiosassa seka metsikkdalueen ja itdosan paalutusalueen vdlissa suositellaan perusta-
mista massanvaihdolla. Lisdksi on annettu suosituksia pihojen ja putkistojen osalta. Selvityksen
mukaan alueen ja tonttien jatkosuunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon mm. kor-
keusasemat, kaivuluiskat, kaivantojen kuivana pito ja muut vaatimukset. Selvitysta esitetdan jat-
kossa tdydennettavaksi tonttikohtaisilla maaperatutkimuksilla, joilla maaritetaan soveltuvin perus-
tamistapa.

Liite 1. Rakennettavuusselvitys 2020

Rakennettu ymparisto

Rakennettu kulttuuriymparisto ja maisema

Suunnittelualue sijoittuu Laihianjoen kulttuurimaisema-alueen reunalle. Laihianjokilaakson mai-
sema-alue on Pohjanmaan maakuntakaavassa 2040 osoitettu maakunnallisesti arvokkaana kult-
tuuriymparistona. (ks. kohta 3.2.2 ja kuva 10).

Maaseudun kulttuurimaisemat ja maisemandhtdvyydet 2013

Maaseudun kulttuurimaisemat ja maisemanahtavyydet Pohjanmaan alueen inventoinnissa 2013
Laihianjoen kulttuurimaisema-alueen rajausta muutettu mm. siten, ettd rajaus ei enaa koske Lai-
hian keskustaa ja samalla maisema-aluetta on ehdotettu valtakunnallisesti arvokkaaksi.

Valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden pdivitysinventointi 2020

Ymparistoministerién vuonna 2016 julkistamaa esitysta valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-
alueiden paivitysinventoinnista on tdydennetty joidenkin alueiden osalta uusilla inventoinneilla
vuonna 2019. Laihianjoen kulttuurimaisema-alueen rajauksesta on inventoinnin perusteella esi-
tetty poistettavaksi aiemmin esitetyn keskusta-alueen liséksi valtatien pohjoispuoliset alueet kes-
kustasta Maunulaan ja Potilaan saakka, koska sinne on esitetty yleiskaavassa teollisuusalueva-
rauksia. Asemakaavoitettava alue ei rajauksen perusteella sisédltyisi enda valtakunnallisesti mer-
kittdvaan maisema-alueeseen.

Mantymaki

LAIHIA
LAIHELA

Kuva 6. Ote paivitysinventoinnin muutosehdotuksesta 2020, Laihianjoen kulttuurimaisema-alueen ehdo-
tettu uusi rajaus punaisella viivalla (lIahde: Valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysin-
ventointi, Ymparistoministerio 2020).
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Kulttuuriympdristé- ja maisemaselvitys 2012
Osayleiskaavan yhteydessa vuonna 2012 laaditussa kulttuuriymparisté- ja maisemaselvityksessa

ei ole esitetty alueelle tai lahiymparistéon erityisia kohteita eikd kylakuvallisesti arvokkaita alue-
kokonaisuuksia.

Maisemaselvitys 2014

Osayleiskaavan yhteydessa on vuonna 2014 laadittu maisemaselvitys, jonka mukaan suunnittelu-
alue sijoittuu Paukku-Virkalan asuinalueiden ja Peraldntien ympariston valiselle raja-alueelle. Pe-
ralantien ymparistéssa avautuvat valtatien 3 varrella peltoalueet laajoina, vaikka paikoin maise-
matilat ovat pienempia. Selvityksen mukaan Peréldn pientalovaltaisen asuinalueen laajentuminen
itd- ja pohjoispuolelle on maisemakuvallisesti toimiva ratkaisu.

Muinaisjaannokset

Osayleiskaavan yhteydessa vuonna 2012 laaditun arkeologisen selvityksen seka muinaisjaannds-
rekisterin mukaan suunnittelualueella ei sijaitse kiinteitd muinaisjaanndksia.

Asuminen

Suunnittelualueen lahiymparistéssa on omakotitaloja ja rivitaloja seka etelapuolella maatilan piha-
piiri.

Palvelut

Suunnittelualue sijaitsee Laihian liikekeskustan eteldpuolella kaupallisten ja julkisten palvelujen
laheisyydessa. Perdlan koulu on alueen léheisyydessa valtatien toisella puolella.

Liikenne

Suunnittelualueen lansipuolelle sijoittuu valtatie 3. Valtatien varressa on jalankulku- ja pyoratie-
vayla ja valtatien ali on keskustan suuntaan seka Peralan koulun kohdalla kevyen liikenteen aliku-
lut.

Tekninen huolto

Alue on vesijohto-, viemari-, kaukolampd- ja hulevesiverkoston piirissa.
Ympaériston hairiotekijat

Alueen eteldpuolella sijaitsee kuivaaja, joka on kaytdssa lahinna syksyisin.

Melu

Tiesuunnitelmaa Valtatien 3 parantaminen Laihian keskus-
tan kohdalla, osa 2 (28.11.2014, muutokset 31.3.2017)
varten laaditussa meluselvityksessa (2014) on kuvattu
melun levidaminen nykyisilld tieratkaisuilla. Nykytilan-
teessa suunnittelualueen kohdalla ei ole meluntorjuntaa.
Suunnittelualueen lansireuna ulottuu vahaiselta osin oh-
jearvot ylittavalle 55 dB:n meluvydhykkeelle, joka on esi-
tetty kuvissa keltaisella.

Kuva 7. Nykytilanteen melutasot paivalla klo 7-22, nykyinen
meluntorjunta (Lahde: Vt 3 tiesuunnitelman meluselvitys
2014).
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Meluselvitystd tdydennettiin vuonna
2016 Laihian keskustan keskeisten ka-
tujen osalta. Selvityksessa on esitetty
ennustetilanteen 2040 melutasot seka
meluntorjuntaratkaisut. Selvityksen
perusteella suunnittelualueen kohdalle
ulottuu osittain valtatien varteen esi-
tetty 1,4 m korkea melukaide, jonka
myota meluvydhykkeen leveys ei eroa
alueen kohdalla merkittavasti nykyti-
lanteeseen verrattuna.

Kuva 8. Melutasot paivalla klo 7-22, en-
nustetilanne 2040, suunniteltu meluntor-
junta (Liikennevirasto 13.12.2016).

Alustava meluvallisuunnitelma

Alueelta on laadittu asemakaavaa varten kevaalla 2021 alustava meluvallisuunnitelma (Ramboll
Finland Oy), jossa on huomioitu valtatien laheisyydessa sijaitsevat johtoalueet sekda mm. meluvallin
koneellinen huollettavuus.

Kuva 9. Alustava meluvallisuunnitelma (Ramboll Finland Oy 2021).

Liite 2. Alustava meluvallisuunnitelma 2021

Maanomistus

Suunnittelualue on kunnan omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ja maakuntakaava
Valtioneuvoston paatos uusista valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista tuli voimaan 1.4.2018.

Laihian kunta kuuluu Pohjanmaan liiton alueeseen. Pohjanmaan maakuntakaava 2040 on tullut
voimaan 11.9.2020.



11

LAIHIAN KUNTA - KIRKONSEUDUN ASEMAKAAVAN MUUTOS, PERALAN ALUE
KAAVASELOSTUS 1.10.2021

—-—.‘ L] \'; - j.
. e- W — i\‘ .., .
=S == e la

/
j

fs
. :‘

=1
"
b |
L ]

FA
i

il
)y

=
=)

Kuva 10. Ote maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualueen sijainti osoitettu sinisella nuolella.

Yleiskaava

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 16.2.2015 hyvdksyma Kirkonseudun osayleiskaava, joka
on tullut voimaan 12.12.2016.

-

Kuva 11. Ote Kirkonseudun osayleiskaavasta. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu punaisella.
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Asemakaava
Alueella on voimassa 13.11.1987 vahvistettu asemakaava.

AM 1 576 A\

e=0.15

Kuva 12. Ote asemakaavayhdistelmasta.

Rakennusjarjestys

Laihian kunnan rakennusjarjestys on hyvdksytty kunnanvaltuustossa 11.2.2002. Rakennusjarjes-
tys tuli voimaan 28.3.2002.

Pohjakartta

Pohjakarttana on kaytetty Laihian kunnan 1:2000-mittakaavassa olevaa kaavoituksen pohjakart-
taa, jota on tdydennetty viimeksi kevaalla 2021.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavoitusty6hon ryhdyttiin tarpeesta laajentaa asuntoaluetta etelaan pain kunnan omistuksessa
olevalle alueelle. Kaavoituksessa huomioidaan liikkennemelulta suojautuminen.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Laihian kunnanhallitus paatti asemakaavamuutoksen kdynnistamisesta _ . . . Kaavoitustyd
aloitettiin kevaalla 2020.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia sekd lausua kaavasta
mielipiteita ja antaa lausuntoja. Kaavahankkeen osallisia ovat MRL 62 §:n mukaan:

e Laihian kunnan eri hallintokunnat

e Etela-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY)
e Pohjanmaan liitto

e Pohjanmaan museo

e Pohjanmaan pelastuslaitos

e Poronkankaan Vesi Oy

e Nuukaldmpd Oy

¢ Vaasan kaupungin ymparistdosaston terveysvalvonta
e Vaasan Sahkoverkko Oy

e Elisa Oyj

e Telia Oyj

e Muut mahdolliset yritykset ja yhteisot

Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa

e Asemakaavan muutosalueen seka sen vaikutusalueen kayttajat, haltijat, maanomistajat ja
asukkaat

e Yhdistykset ja yhteisot, joiden toimintaan tai sidosryhmiin kaavalla saattaa olla vaikutuksia.

Vireilletulo

Asemakaavan muutos tuli vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedottamisen yhtey-
dessa.

Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut yhdessa kaavaluonnoksen kanssa laatimisvaiheen

materiaaleineen nahtavilla MRA 30 §:n mukaisesti _ _.—_ . .. . Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma ja kaavaluonnos ldhetettiin viranomaisille.

- Kaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla __.-_ . . valisen ajan.
Kaavaehdotuksesta pyydetdan tarvittavat lausunnot.

- Kunnanhallitus paatti kokouksessaan _ ._ .. esittda asemakaavaa kunnanvaltuuston hy-
vaksyttavaksi.

- Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan __._

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteisty® on hoidettu lausuntomenettelylla.
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Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten, ettd mahdollistetaan asuntoalueen laajenta-
minen yleiskaavan mukaisesti kunnan omistuksessa olevalle alueelle.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Maakuntakaava

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle (A), Vaasan kaupunkike-
hittamisen vyodhykkeelle (kk-1) seka maakunnallisesti arvokkaana kulttuuriympéristéna osoitetun
Laihianjokilaakson kulttuurimaiseman reuna-alueelle. Suunnittelualueen lansipuolelle on osoitettu
valtatien ja ohjeellisen pydrailyreitin merkinnat. Lisdaksi suunnittelualueen lansireunaan valtatien
varteen on osoitettu Jurva-Laihia-Vaasa paavesijohdon merkinta.

Osayleiskaava

Osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu uutena pientalovaltaisena asuntoalueena (AP), joka
sijoittuu nykyisten ja uusien asuinalueiden (A, AP) keskelle. Suunnittelualueen reunoille on osoi-
tettu virkistysaluetta (V) seka valtatieta vasten suojaviheraluetta (EV). Suunnittelualueelle on mer-
kitty kaksi ohjeellista uutta vaylaa/ajoyhteytta pohjoispuolelta. Alue sijoittuu padosin Pohjanmaan
maakuntakaavan 2030 mukaisen valtakunnallisesti arvokkaan kulttuurimaisema-alueen (ma)
reuna-alueelle seka EV-alue osittain tieliikenteen melualueelle. Valtatien varteen on osoitettu ny-
kyinen kevyen liikenteen reitti sekd alikulut Peralan koulun ja Ampujantien-Laihiantien kohdalle.

Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa alueelle on osoitettu maatalousaluetta (MT). Lahiymparisté6n
on voimassa olevissa asemakaavoissa osoitettu asuntoalueita (AP, AR, AO, AM), lahivirkistysaluetta
(VL), puistoa (VP) ja suojaviheraluetta (EV) seka yleisen tien aluetta (LT).

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Kaavoituksessa huomioidaan mm. valtatien liikennemelu.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Alustava kaavaluonnos 9.6.2021

Alueelta laadittiin |1ahtétietojen seka esitettyjen tavoitteiden ja kunnan kanssa kaytyjen keskuste-
lujen perusteella alustava kaavaluonnos 9.6.2021. Alustavassa luonnoksessa alueelle on tavoiteltu
melko suuria omakotitontteja. Lisaksi asuinrakentamisen monipuolisia mahdollisuuksia varten alu-
eelle on esitetty kolme rivitalotonttia ja kaksi asuinpientalotonttia. Alustavassa luonnoksessa on
huomioitu mahdollisuudet pyrkia sailyttamaan siirtolohkareet ja isot kivet paaosin viheralueilla.
Alueelta on esitetty valtatien varren pyoratielle kevyen liikenteen yhteys. Lisdaksi on huomioitu
alustava meluvallisuunnitelma. Tonttikoot luonnoksessa ovat:

e AO-tontit noin 1850-2200 m?2
e AP-tontit noin 2700-3100 m?2
e AR-tontit noin 3000-3700 m2

Alustavan kaavaluonnoksen havainnollistamiseksi laadittiin kesdkuussa 2021 havainnekuvatarkas-
telu keskustelujen pohjaksi. Havainnekuvia tarkennettiin kaavaluonnoksen laatimisen yhteydessa
ja ne on esitetty kuvissa 14-19.
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ALUSTAVA LUONNOS 9.6.2021

AO-tontit noin 1850-2200 m2
AP-tontit noin 2700-3100 m2
"~ AR-fontit noin 3000-3700 m2

AL
A" - siirtolohkareita voisi sailyttaa viheralueilla ja osin
tonteilla
- pp-yhteys alueelta valtatien varren pyoratielle
- meluvallin korkeus noin 3 m

Kuva 13. Alustava kaavaluonnos 9.6.2021.

Kaavaluonnos 1.10.2021

Alueelta laadittiin Iahtdtietojen seka tavoitteiden ja kaytyjen keskustelujen pohjalta kaavaluonnos,
joka on paivatty 1.10.2021. Luonnoksessa alueelle on osoitettu asuinpientalojen (AP), rivitalojen
ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten (AR) seka erillispientalojen korttelialueita (AO). Alueen
reunoille on osoitettu virkistysalueita (VL) ja lansireunaan erityisaluetta (EV).

Havainnekuvat alueelta on esitetty kuvissa 14-19 ja laaja havainnekuva my®ds liitteessa 4.

Liite 4. Havainnekuva

Kuva 14. Havainnekuva alueelle iddan suunnasta.
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Kuva 16. Havainnekuva Eskolantien eteldpaasta pohjoisen suuntaan. Oikealla Ensiontien liittymd, vasem-
malla liittyma rivitaloalueiden suuntaan.

Kuva 17. Havainnekuva Ensiontien sillalta eteldaan pain.
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Kuva 18. Havainnekuva Ensiontielta eteldisen liittyman laheltd idan suuntaan.

Kuva 19. Havainnekuva alueelta pohjoispuolen metsikén ulkoilureitin suunnasta eteldaan.

Kaavaluonnos oli nahtavilla yhdessa osallistumis- ja arviointisuunnitelman kanssa _ ._ .-
. . Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta seka sahkoyhtiolta. Luonnok-
sesta saatiin lausunnot ...



5.1

5.2

5.3

5.3.1

5.3.2

18
LAIHIAN KUNTA - KIRKONSEUDUN ASEMAKAAVAN MUUTOS, PERALAN ALUE
KAAVASELOSTUS 1.10.2021

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne ja mitoitus

Kaava-alueelle muodostuu kolme rivitalotonttia, kaksi asuinpientalotonttia seka seitseman omako-
titonttia, jotka ovat ennestaan rakentamattomia.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueella sijaitsevat metsdiset alueet on osoitettu padosin virkistysalueiksi. Lisaksi korttelialueiden
reunoille on maaratty istutettavia alueen osia.

Aluevaraukset

Alueelle on osoitettu asuinpientalojen (AP), rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
(AR) ja erillispientalojen korttelialueita (AO) seka virkistysalueita (VL), erityisaluetta (EV) ja katu-
alueita.

Korttelialueet

Asuinpientalojen korttelialue AP

Kortteli 472 seka korttelin 474 tontti 1 on varattu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP).

— Korttelissa 472 ja korttelin 474 tontilla 1 saa rakentaa enintaan II-kerroksisia rakennuksia ja
tehokkuusluku on e = 0.25, mikd merkitsee noin 650...770 krsm? rakennusoikeutta tonttia
kohden.

— Korttelialueiden reunoille on maaratty istutettavat alueen osat, jotka toimivat samalla suoja-
vybhykkeend katualueita vasten.

— Korttelialueiden reunaan Eskolantien liittymaa vasten on merkitty katualueen rajan osa, jonka
kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

— Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1,5 ap / asunto.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue AR

Korttelit 471 ja 473 on varattu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi

(AR).

— Korttelin 471 tonteilla saa rakentaa enintaan I-kerroksisia rakennuksia ja korttelissa 473 enin-
tdan II-kerroksisia rakennuksia. Kortteleiden tehokkuusluku on e = 0.20, mika merkitsee noin
540...765 krsm? rakennusoikeutta tonttia kohden.

— Korttelin 473 eteldosaan on merkitty rakennusala auton sailytyspaikkaa (a) varten.

— Korttelialueiden reunoille on maaratty istutettavat alueen osat, jotka toimivat samalla suoja-
vybhykkeena katualueita vasten.

— Korttelialueen 473 reunaan Eskolantieta seka liittymaa vasten on merkitty katualueen rajan
osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

— Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1,5 ap / asunto.

Erillispientalojen korttelialue AO

Korttelin 474 tontit 2 ja 3 seka kortteli 475 on varattu erillispientalojen korttelialueeksi (AO).
Korttelin 474 tonteilla 3 ja 2 seka korttelissa 475 saa rakentaa enintdan II-kerroksisia raken-
nuksia. Tonteille on osoitettu 380 krsm?2 rakennusoikeutta.

— Korttelialueiden reunoille on maaratty istutettava alueen osa, joka toimii samalla suojavydhyk-
keena katualueita vasten.

— Korttelin 475 tontin 5 reunaan Eskolantieta seka liittymaa vasten on merkitty katualueen ra-
jan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

— Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 2 ap / asunto.

Muut alueet

Lahivirkistysalue (VL)

Suunnittelualueen reunoille ja metsaisille alueille on osoitettu Iahivirkistysalueita (VL). Alueen poh-
joisosaan osoitetulle lahivirkistysalueelle on osoitettu jalankululle ja polkupyérailylle varattuja alu-
een osia (pp).
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Suojaviheralue (EV)

Suunnittelualueen lansireunaan on osoitettu suojaviheraluetta (EV). Alueen lansireunaan on mer-
kitty maanalaista johtoa varten varattu alueen osa vesijohdolle (v) ja paineviemarille (j).
Katualueet

Eskolantietda ja Ensiontieta on jatkettu suunnittelualueelle ja lisdksi on osoitettu uusi tonttikatu
alueelle.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Kaava mahdollistaa maankayton kehittymisen keskustaajamassa. Suunnittelualue sijaitsee yhdys-
kuntarakenteen kannalta edullisesti.

Kaavoitus

Rakentaminen on maakuntakaavan 2040 ja osayleiskaavan mukaista. Suunnittelualue on osoitettu
yleiskaavassa paaosin asumiseen.

Taajamakuva, kulttuurimaisema

Laihianjokilaakson kulttuurimaisema on huomioitu mm. kasvillisuutta koskevilla kaavamaarayk-
silla. Maakuntakaavassa Laihianjoen kulttuurimaisema on maakunnallisesti arvokasta kulttuuriym-
paristéa, Ymparistdministerion paivitysinventoinneissa aluetta on esitetty valtakunnallisesti arvok-
kaaksi kulttuurimaisemaksi, josta on rajattu pois Laihian keskusta Peralan eteldpuolelle saakka.
Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavassa esitetyn kulttuurimaisema-alueen ja Laihian kes-
kusta-alueen rajapintaan. Alueen rakentaminen kehittdad taajamakuvaa rakennetumman ymparis-
tén suuntaan yleiskaavan mukaisesti. Luonnontilaista ilmetta kuitenkin sailyy metsaisena sailytet-
tavilla virkistysalueilla.

Asuminen
Kaava lisaa toteutuessaan asumisen mahdollisuuksia keskustaajamassa palvelujen laheisyydessa.

Palvelut

Alue tukeutuu Perédlan koulun liséksi Laihian keskustan julkisiin ja kaupallisiin palveluihin.
Virkistys

Alueelle on osoitettu virkistysalueita ja lisaksi ympariston virkistysalueet ovat alueen asukkaiden
kaytossa.

Liikenne

Taydennysrakentaminen lisaa jonkin verran liikennetta alueella. Alueen rakennuttua valmiiksi Es-
kolantiella ja Ensiontielld liikennemaarien voidaan arvioida kasvavan noin 40-45 % nykyiseen ver-
rattuna. Alueella seka valtatien varressa sijaitsevat kevyen liikenteen vaylat ja valtatien alikulut
parantavat liikenneturvallisuutta.

Tekninen huolto

Suunnittelualue on kunnallisteknisten verkostojen piirissa.
Ympariston hairiotekijat

Melu

Valtatien varteen on merkitty suojaviheraluetta, joka toimii suojavybhykkeena asutukselle valta-
tietd vasten. Suojaviheralueelle on tarkoitus rakentaa meluvalli. Valtatien varteen on tiesuunnitel-
massa esitetty myos meluntorjuntaratkaisuja, jotka ulottuvat osittain myo6s suunnittelualueen koh-
dalle.

Alueen eteldpuolella sijaitsevaa kuivaajaa vasten on jdatetty metsaista aluetta ja lisaksi rakennusten
sijoittelulla on suojattu ulko-oleskelualueita ajoittaiselta melulta.
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Vaikutukset maisemaan ja luontoon

Maisema

Alueen yleisilme muuttuu rakennetumpaan suuntaan, metsikdita on sailytetty virkistysalueina. Alu-
een reunoille on osoitettu lisaksi virkistysalueita ja tonteille istutettavia alueen osia.

Luonnonolot

Alueella sijaitsevia metsikdita ja ojanvarsia on sailytetty padosin virkistysalueina. Kaavamuutok-
sella ei ole erityista vaikutusta luonnonoloihin. Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin arvioidaan vahai-
siksi.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavassa on annettu maarayksia, jotka koskevat mm. rakentamistapaa ja kasvillisuutta, ks. li-
saksi kohta 5.3.1. Korttelialueet.

e Perustamisolosuhteet tulee tutkia tonttikohtaisesti.

Rakennustapa

e Rakennuksen paaasiallisena julkisivuvarina tulee AP-, AR- ja AO-kortteleissa kayttaa valkoista,
mustaa tai harmaata.

¢ Rakennusten kattomuodon tulee olla harjakatto, pulpettikatto tai niiden sovellus. Kattovarin
tulee olla musta tai tummanharmaa. Harjakaton kattokaltevuuden tulee olla 1:2-1:2,5 ja pul-
pettikaton kattokaltevuuden 1:5-1:7.

¢ Rakennuksen yhtendinen suora seindpituus, jota ei katkaise rungon porrastus, varastoraken-
nus, aita, pilaristo tai muu vastaava pysyva rakennelma, saa olla enintdan 25 metria.

e Erillisen talousrakennuksen kokonaiskerrosala saa olla enintaan 80 k-m2.

¢ Rakennukset tulee sijoittaa vahintadan 4 m etdisyydelle tonttien valisesta rajasta.

e Autotalli, piharakennus tai muu kevyt rakennus voidaan virkistysalueeseen rajautuvalla sivulla
sijoittaa 2 metrin etdisyydelle rajasta.

Korkeusasema

e Rakennusten on korkeusaseman suhteen noudatettava maaston muodot huomioivaa yhte-
ndista linjaa.

Kasvillisuus

¢ Rakentamatta jaava tontin osa, jota ei kdyteta leikki-, oleskelu- tai pysakdintialueena, on istu-
tettava ja hoidettava puistomaisessa kunnossa.

e AP-, AR- ja AO-korttelialueille seka EV- ja VL-alueille sijoittuvat isot kivet on mahdollisuuksien
mukaan sailytettava.

Nimisto

Eskolantieta ja Ensiontieta on jatkettu. Lisdksi alueelle on osoitettu uusi katu, . Muuten ni-
mistd on sadilytetty ennallaan.
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KAAVAN TOTEUTTAMINEN

Asemakaava alkaa toteutua sen jalkeen, kun kaava on saanut lainvoiman. Kuvissa 14-19 on esi-
tetty havainnekuvia alueelle suunnitellun mahdollisen uuden rakentamisen sijoittumisesta ja suh-
teesta ymparistdéon.

Seindjoella 1.10.2021

Ramboll
Alue- ja kaupunkisuunnittelu

Paivi Marjenjarvi Maria Niemi
Projektipaallikko Suunnittelija
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